Ejerforeninger

Vejledningen indeholder hjalp til ejerforeningers tinglysning af nye vedteaegter, vedtagter
tinglyst pantstiftende, samt pategning om kreditor/debitorskifte ved ejerskifte.

For grundejerforeninger og andre foreninger henvises til vejledningen "Grundejerforeninger og
andre foreninger”. Hent vejledningen "Grundejerforeninger og andre foreninger” (pdf).

Vedtaegter

Definitionen af en ejerforening fremgar af ejerlejlighedslovens § 2, nr. 2.

Normalvedtaegten tinglyses ikke. Tinglysning er derfor relevant, nar en
ejerforening gnsker at fravige normalvedteegten, jf. ejerlejlighedslovens § 5,
stk. 3.

Anmeldelsen af vedteegten kan omfatte

* bestemmelser i normalvedteegten, der ikke fraviges,

+ fravigelser fra normalvedtsegten og

»  saerskilte servitutbestemmelser vedtaget af ejerforeningen som en del af
foreningens vedtaegt.

Det er dog ogsa muligt at anmelde seerskilte servitutbestemmelser seerskilt
med dokumenttype Servitut. Hent vejledningen "Servitut” (pdf).

Vaer opmaerksom pa, at visse mangler vedragrende servitutrettigheder i
dokumenttypen "Normalvedteegt Fravigelse” kan medfere afvisning og dermed
risiko for ekstinktion af konkrete fravigelser fra normalvedteegten.

Fravigelser fra normalvedtaegten og saerskilte servitutbestemmelser indeholdt i
vedteegten, kan paleegges ejerlejlighederne af:

 Ejerne
*  Generalforsamlingen

Dokumenttypen "Normalvedtzegt Fravigelse” veelges. Hent vejledningen
"Normalvedteegt Fravigelse” (pdf).



https://domstol.dk/media/t51pft5x/grundejerforeninger-og-andre-foreninger.pdf
https://domstol.dk/media/ji4d3szb/servitut.pdf
https://domstol.dk/media/0yefl53z/normalvedtaegt-fravigelse.pdf
https://domstol.dk/media/0yefl53z/normalvedtaegt-fravigelse.pdf

Vedtaegter

a) | trinnet "Find ejendom” findes og tilfajes samtlige ejerlejligheder og
Fravigelser fra hovedejendommen. Sgg ejendommen med matrikelnummer og ejerlav og
normalvedtaegten veelg alle.

vedtaget pa
generalforsamling | | tekstfeltet anfgres de bestemmelser i vedtaegten, der gnskes sikret ved

og seerskilte tinglysning. Der skal veere dokumentation for, at de er behgrigt vedtaget pa
servitutbestemmel | generalforsamlingen.
ser

Dokumentation for den lovlige vedtagelse skal veere vedheeftet anmeldelsen
som bilag.

Ejerforeningen skal vaere pataleberettiget, jf. ejerlejlighedslovens § 5, stk. 5.

«  Ejerforeningen angives som pataleberettiget med cvr-nr.

*  Anmoder skal veere angivet med cpr-nr. eller cvr-nr.

«  Ejer er ikke en nagdvendig rolle, nar der er tale om bestemmelser, der er
behgrigt vedtaget pa generalforsamlingen.

Underskriftsmetode veelges.

«  Underskrift af pataleberettigede er ikke ngdvendig.

*  Anmoder skal underskrive anmeldelsen.

* De tegningsberettigede for ejerforeningen skal underskrive anmeldelsen,
if. ejerlejlighedslovens § 5, stk. 4. Der kan eventuelt anvendes
tinglysningsfuldmagt udstedt af foreningen og underskrevet af de
tegningsberettigede.

b) Dokumenttypen "Normalvedtaegt Fravigelse” veelges. Hent vejledningen
Fravigelser fra "Normalvedteegt Fravigelse” (pdf).

normalvedtaegten

palagt Samme fremgangsmade som under punkt a), dog saledes at
ejendommen af

ejer(ne) * ejer(ne) skal veere angivet med cpr-nr. eller cvr-nr.

* ejer(ne) skal underskrive anmeldelsen.

Da de tegningsberettigede for foreningen skal underskrive anmeldelsen, jf.
ejerlejlighedslovens § 5, stk. 4, skal det pases, at alle tegningsberettigede har
underskrevet anmeldelsen.
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https://domstol.dk/media/0yefl53z/normalvedtaegt-fravigelse.pdf
https://domstol.dk/media/0yefl53z/normalvedtaegt-fravigelse.pdf

Vedtaegter

9,

Tilleeg til
eksisterende
fravigelser fra
normalvedtaeg-

Dokumenttype "Pategning Servitut” vaelges. Hent vejledningen "Pategning
Servitut” (pdf).

ZEndringer af et allerede tinglyst dokument kan ikke tinglyses som et saerskilt
dokument. Z£ndringer skal anmeldes som pategning pa det allerede tinglyste

underskrive
anmeldelsen?

ten/gammel dokument, jf. Vestre Landsrets afggrelse i V.L. B-1825/2014.
vedtaegt
Som servituttekst anfgres hvilke bestemmelser i det tidligere tinglyste, der
aendres, og hvad aendringerne gar ud pa.
e Pataleberettiget skal underskrive anmeldelsen. Anmeldelsen skal vaere
underskrevet af de tegningsberettigede for ejerforeningen, jf.
ejerlejlighedslovens 85, stk. 4.
e Dokumentation for vedtagelse pa generalforsamling skal vedhaeftes som
bilag til anmeldelsen.
d) Dokumenttypen "Aflysning Servitut” veelges. Hent vejledningen "Aflysning
Aflysning af Servitut” (pdf).
eksisterende
vedtaegter
e) Seerligt for sa vidt angar andre beslutninger end fravigelser fra normalvedtaeg-
Skal ejerne i nogle | ten, vil det forekomme, at disse alene kan tinglyses, hvis de enkelte tinglyste
situationer ejere underskriver anmeldelsen eller pd anden made har samtykket i tinglys-

ning af servitutten. | det omfang der undtagelsesvist forekommer fravigelser
fra normalvedteegten, der alene kan paleegges ejerlejligheder af samtlige
ejere, geelder det samme for denne anmeldelse.

f)
Ejerforeninger hen
over skel

En ejerforening er "et obligatorisk feellesskab bestaende af samtlige ejere af
ejerlejligheder pa en ejendom”, jf. ejerlejlighedsloven. To ejerforeninger, der er
beliggende pa hver sin faste ejendom, kan lave en feelles
ejerforeningsvedteegt. Dokumenttypen "Normalvedtaegt Fravigelse”

veelges. Hent vejledningen "Normalvedtaegt Fravigelse” (pdf).

Til dokumentation for behgrig vedtagelse af en feelles ejerforeningsvedtaegt
eller eendringer hertil, skal der vedhaeftes referat fra generalforsamling for hver
enkelt ejendom, hvor vedtagelsen fremgar. Alternativt kan samtlige ejere
tilknyttes i rollen "Ejer” med cpr-nr. eller cvr-nr. og underskrive anmeldelsen.
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https://domstol.dk/media/o3wfomzh/paategning-servitut.pdf
https://domstol.dk/media/o3wfomzh/paategning-servitut.pdf
https://domstol.dk/media/ut2jhk5s/aflysning-servitut.pdf
https://domstol.dk/media/ut2jhk5s/aflysning-servitut.pdf
https://domstol.dk/media/0yefl53z/normalvedtaegt-fravigelse.pdf

Vedtaegter tinglyst pantstiftende

Tinglysning af nye | Dokumenttypen "Anden Heeftelse Fast Ejendom” veelges. Hent vejledningen

pantstiftende "Anden Heeftelse Fast Ejendom” (pdf).
vedteegter, der er
vedtaget pa Normalvedtaegten kreever ikke forudgdende tinglysning, men fravigelser skal

generalforsamling | tinglyses servitutstiftende inden.
efter opdeling i
ejerlejligheder | trinnet "Find ejendom” findes og tilfgjes ejerlejlighederne (ikke
hovedejendommen). Anmeldelse kan ske for alle ejerlejlighederne i én
anmeldelse eller for grupper af ejerlejligheder i flere anmeldelser, hvis
hovedstolen ikke skal vaere den samme for alle ejerlejlighederne.

| fritekstfeltet anfares dato-lgbenr. pa den evt. allerede tinglyste fravigelse fra
normalvedtaegten.

Det fremgar af normalvedtsegten, at der kan tinglyses sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen
matte fa hos en ejer med 50.000 kr. for hver lejlighed.

Dokumentation for den lovlige vedtagelse skal veere vedhaeftet som bilag til
anmeldelsen.

De tegningsberettigede for ejerforeningen underskriver anmeldelsen med
rollen ’Anmoder”. Der kan evt. anvendes tinglysningsfuldmagt.

Debitor kan angives som "den til enhver tid veerende ejer af ejerlejligheden”.

Veelg ” Rollen har ikke dansk cpr-/cvr-nr. og har udenlandsk adresse”. | feltet
"Navn” indtastes "Den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen”. Felterne —
"Adresselinje 1-3” udfyldes med ”.”

Hvis det gnskes, at dokumentet opdeles, sa det fremstar med separat dato-
lgbenr. for hver enkelt ejerlejlighed, skal dette anfgres i anmeldelsen.
Efterfglgende kan der ogsd anmodes om opdeling ved henvendelse pa
kontaktformularen.

En vedteegtseendring vedrgrende sikkerhed til en ejerforening, begreenses af
normalvedteegten. Vedteegtsaendringen skal vaere vedtaget pa
generalforsamlingen.
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https://domstol.dk/media/adflgwrx/anden-haeftelse-fast-ejendom.pdf
https://domstol.dk/media/adflgwrx/anden-haeftelse-fast-ejendom.pdf

Vedtaegter tinglyst pantstiftende

Tinglysning af nye | Fremgangsmaden for denne anmeldelse er som ved tinglysning af nye

pantstiftende pantstiftende vedtaegter i ejendomme, der allerede er opdelt, dog med
vedteegter for folgende undtagelser.

opdeling i

ejerlejligheder Hovedstolen angives med det belgb, ejerforeningen senere skal have pant i

de enkelte ejerlejligheder for.

Varierer dette belgb, oprettes et tilsvarende antal dokumenter med de
pageeldende hovedstole.

Opdeling af Kreditor/ejerforeningen kan anmode om at f& pantet opdelt som individuelle
tinglyst heeftelser med hvert sit lgbenr. ved pategning pa dokumentet eller ved
pantstiftende anmodning i kontaktformularen. Hent vores kontaktformular.

vedtaegt

Seerskilte Patezenkte ejerlejligheder, der ikke er registreret hos Geodatastyrelsen, kan
forelgbige oprettes som saerskilte forelgbige bygningsblade, jf. BEK nr 834 af 03/09/2009
bygningsblade Bekendtggrelse om tinglysning i tingbogen (fast ejendom) 8§ 18a. Det

anbefales, at ejer far oprettet seerskilte forelabige bygningsblade, inden
vedtaegter til sikkerhed for den kommende ejerforening tinglyses pantstiftende.

Debitorskifte Nar vedtaegten er tinglyst pantstiftende som ovenfor, eller i gvrigt uden at
debitor fremgar med navn, er tinglysning af debitorskifte ikke ngdvendigt.

Nar debitor er angivet med navn i vedtaegten, kan debitorskiftet ske pa
falgende mader:

1. Fraperson til person
2. Fraperson til "den til enhver tid vaerende ejer”.

Hent vejledningen "Debitorskifte fast ejendom, Andelsbolig- og Bilbogen” (pdf).

Ejerpantebreve

Ved at anvende et ejerpantebrev er der mulighed for mere detaljerede vilkar,
der modsat "Anden Haeftelse”, kan pategnes med aendrede vilkar.

Vedtaegt anvendt som dokumentation

Se "Underskrifter og dokumentation for selskaber, foreninger og andre
juridiske personer”.
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https://domstol.dk/tinglysningsretten/kontakt/
https://domstol.dk/media/adqicken/debitorskifte-fast-ejendom-andelsbolig-og-bilbogen.pdf
https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/underskrifter-og-dokumentation-for-selskaber-foreninger-og-andre-juridiske-personer/
https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/underskrifter-og-dokumentation-for-selskaber-foreninger-og-andre-juridiske-personer/

