HOJESTERETS KENDELSE

afsagt mandag den 3. november 2025

Sag BS-22808/2025-HJR

Sarfaarsuit ApS
(advokat Erik Bertelsen)

mod

Kommuneqarfik Sermersooq
(advokat Niels Hansen Damm)

I tidligere instanser er afsagt beslutning af Retten i Gronland den 17. december
2024 (BS-37775/2024-GRL) og af Grenlands Landsret den 26. marts 2025 (BS-
462/2025-GLR).

I pdkendelsen har deltaget tre dommere: Jens Kruse Mikkelsen, Lars Apostoli
og Kristian Korfits Nielsen.

Pastande
Karende, Sarfaarsuit ApS, har nedlagt pastand om, at sagen henvises til Gren-
lands Landsret som 1. instans.

Indkeerede, Kommuneqarfik Sermersooq, har pastaet stadfeestelse.

Sagsfremstilling

Kommuneqarfik Semersooq traf den 9. juli 2024 afgerelse om at opsige to bolig-
finansieringslan pa samlet ca. 67,5 mio. kr., som var bevilliget til Sarfaarsuit til
opferelse af to boligtarne i Nuuk.

Af opsigelsesbrevet fremgar, at baggrunden for opsigelsen af boligfinansie-
ringsldnene var bl.a., at Sarfaarsuit har opkreevet en omkostningsbestemt leje,



som var hgjere end tilladt efter § 33 i landstingsforordning om leje af bolig, hvil-
ket udger forfaldsgrund efter § 12, stk. 1, nr. 4, jf. stk. 2, i Inatsisartutlov nr. 39
af 23. november 2017 om boligfinansering (boligfinansieringsloven).

Sarfaarsuit anlagde den 23. juli 2024 sag mod Kommuneqarfik Semersooq med
pastand om bl.a., at Kommuneqarfik Sermersooq skal anerkende, at Sarfaarsuit
har ret til at indfri ldnene tidligere end fem ar efter deres udbetaling, samt at
Kommuneqarfik Sermersooqs afgerelse af 9. juli 2025 ophaeves.

Spergsmalene i sagen er navnlig, om Sarfaarsuit kan indfri boligfinansieringsla-
nene til en tilbagediskonteret nutidsveerdi tidligere end fem ar efter udbetaling
af lanene, jf. boligfinansieringslovens § 37, og om Sarfaarsuit har opkreaevet en
leje, som var hgjere end tilladt efter § 33 i landstingsforordning om leje af bolig,
saledes at Kommuneqarfik Sermersooq har veeret berettiget til at opsige lanene
til gjeblikkelig indfrielse.

Efter anmodning fra Sarfaarsuit traf Retten i Gronland ved beslutning af 17. de-
cember 2024 afgorelse om, at sagen skulle henvises til Gronlands Landsret som
1. instans. Begrundelsen var felgende:

”Efter retsplejelovens § 57 a, stk. 1, kan Retten i Grenland efter anmod-
ning fra en part henvise en civil sag, jf. § 54, nr. 1, til behandling ved
Gronlands Landsret, hvis sagen er af principiel karakter og har generel
betydning for retsanvendelsen og retsudviklingen eller vaesentlig sam-
fundsmeessig reekkevidde i ovrigt.

Sagen vedrerer lovfortolkningsmeessige sporgsmal, der efter det oply-
ste ikke tidligere har veeret genstand for domstolsprevelse.

Det drejer sig dels om fortolkningen af § 37 i Inatsisartutlov nr. 39 af 23.
november 2017 om boligfinansiering, herunder om betydningen af, at
det i bestemmelsens forarbejder anforte om tidsmeessig begraensning i
retten til anmodning om fertidig indfrielse af lan ydet af det offentlige
til opferelse af nye boliger ikke ses at vaere afspejlet i lovteksten, dels
om fortolkningen af § 33 i Landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005
om leje af boliger, der vedroerer fastseettelse af omkostningsbestemt hus-
leje, herunder betydningen af Departement for Boliger, Infrastruktur og
Trafiks skiftende vurderinger af bestemmelsens indhold, jf. vejlednin-
gerne fra 2009 og 2010 og notat af 28. juni 2024 vedrerende fortolk-
ningsbidrag til § 33 i Landstingsforordning om leje af boliger.



Retten leegger til grund, at en afklaring af disse lovfortolkningsmaessige
sporgsmal vil have betydning for alle 1dn, der i medfer af Inatsisartut-
lov om boligfinansiering er ydet af det offentlige til opferelse af nye bo-
liger, samt have betydning for alle private lejemal.

Retten finder pa denne baggrund, at sagen er af principiel karakter og
har generel betydning for retsanvendelsen og retsudviklingen, samt at
den tillige har veesentlig samfundsmeessig reekkevidde.

Herefter, og da anmodningen om henvisning er fremsat inden forbere-
delsens afslutning, jf. retsplejelovens § 57 a, stk. 3, jf. § 223, stk. 1, henvi-
ses sagen til behandling ved Grenlands Landsret, jf. retsplejelovens § 57
a, stk. 1.”

Landsretten afviste ved beslutning af 26. marts 2025 at behandle sagen som 1.
instans og hjemviste sagen til Retten i Grenland til fortsat behandling. Af lands-
rettens begrundelse fremgar bl.a.:

“Det folger af retsplejelovens § 57 a, stk. 1, at Retten i Grenland efter an-
modning fra en part kan henvise en civil sag til behandling ved Gron-
lands Landsret, hvis sagen er af principiel karakter og har generel be-
tydning for retsanvendelsen og retsudviklingen eller veesentlig sam-
fundsmeessig reekkevidde i ovrigt.

Gronlands Landsret paser af egen drift, at betingelserne for at henvise
en sag til behandling ved Gronlands Landsret er opfyldt, jt. retsplejelo-
vens § 57 a, stk. 5, jf. stk. 1. Det fremgar bl.a. af forarbejderne til retsple-
jelovens § 57 a, stk. 5, at Gronlands Landsret ved sin vurdering skal un-
derstotte, at de sager, der kan indbringes for Hojesteret som 2. instans,
er egnede til at sikre, at malet vedrerende Heojesterets rolle og opgaver
kan nas.

Kommuneqarfik Sermersooq har i svarskriftet taget bekraeftende til
genmeele med enkelte modifikationer over for fire af de fem pastande,
Sarfaarsuit ApS har nedlagt i sagen. Kommuneqarfik Sermersooq har
bl.a. taget bekraeftende til genmeele overfor den del af Sarfaarsuit ApS’
pastand 3, der omhandler, at kommunen skal tilpligtes at anerkende, at
Sarfaarsuit ApS har fremsat anmodning om indfrielse af de l1an, der er
omfattet af kommunens beslutning af 9. juli 2024. Det er anfort i steev-
ningen, at Saarfaarsuit er indstillet pa, og ogsa har anmodet om, fortidig
indfrielse af boligfinansieringsladnene, jf. § 37 i Inatsisartutlov om bolig-
finansiering.



Som sagen foreligger for landsretten, ma afgorelsen af sagen herefter i
hej grad antages at bero pa en konkret bevismaessig vurdering af sagens
omsteendigheder. Der er saledes ikke tilstraekkeligt grundlag for at an-
tage, at retten skal tage stilling til principielle forhold, herunder lovfor-
tolkning, der har generel betydning for retsanvendelsen og retsudvik-
lingen eller veesentlig samfundsmeessig reekkevidde i ovrigt. Sagen skal
derfor ikke behandles af Grenlands Landsret som 1. instans.

Landsretten ophaever herefter Retten i Gronlands beslutning og hjemvi-
ser sagen til fortsat behandling ved Retten i Grenland.”

Anbringender
Sarfaarsuit har anfert navnlig, at betingelserne for henvisning til Grenlands
Landsret er opfyldt, jf. § 57 a, stk. 1, i retsplejelov for Grenland.

Sagen angar lovfortolkningsspergsmal bade i forhold til § 37 i boligfinansie-
ringsloven og § 33 i landstingsforordningen om leje af boliger og samspillet
mellem de to love, hvorom der ikke foreligger retspraksis. Sagen er derfor prin-
cipiel.

I tilleeg hertil vedrerer sagen spergsmal af generel betydning for retsanvendel-
sen. Det skyldes, at der er tale om vaesentlige fortolkningsspergsmal, som ikke
tidligere er afgjort af domstolene. Derudover har Departementet for Boliger og
Infrastrukturs og Kommuneqarfik Sermersooqs fortolkning af bestemmelserne
givet anledning til tvivl om, hvordan bestemmelserne skal forstas.

Sagen har generel betydning, da den vil have betydning for de mange lan, som
er udstedt i henhold til reglerne i boligfinansieringsloven, der har vaeret geel-
dende i ca. 20 ar.

Herudover vil spergsmalet om fortolkningen af § 33 i landstingsforordningen
om leje af boliger have betydning for alle private lejemal, uanset hvem der er
privat udlejer og lejer, og uanset hvornar lejemalet er pabegyndt.

Medierne har deekket sagen intenst. Dette er i sig selv udtryk for, at sagen har
veesentlig samfundsmeessig interesse.

Kommuneqarfik Sermersooq har anfert navnlig, at betingelserne for henvisning
til Grenlands Landsrets som 1. instans ikke er opfyldt.

Det fremgar med stor klarhed af § 37 i boligfinansieringsloven, at anmodning
om indfrielse og tilbagediskontering til nutidsveerdi af boligfinansieringslan
ikke kan ske, for der er forlebet 5 ar efter lanets udbetaling. Dette understottes
af lovforslagets bemaerkninger til bestemmelsen.



Hertil kommer, at Sarfaarsuit forst den 19. juli 2024 anmodede om indfrielse,
mens Kommuneqarfik Sermersooqs opsigelse af boligfinansieringslanene til gje-
blikkelig indfrielse skete den 9. juli 2023. Det er derfor ikke relevant for domsto-
lene at tage stilling til fortolkningen af § 37 i boligfinansieringsloven.

§ 33 i landstingsforordning om leje af boliger regulerer udtemmende, hvorledes
lejen beregnes ved lejemalets indgaelse, og hvorledes lejen herefter kan forhe-
jes. Der er ikke nogen usikkerhed om retsstillingen pa dette punkt og heller ikke
pa de ovrige punkter, som Sarfaarsuit henviser til.

Sarfaarsuit har anerkendyt, at der foreligger en overtreedelse af § 33, stk. 5, i
landstingsforordning om leje af boliger. Sarfaarsuits overtraedelse af bestem-
melsen er i sig selv en misligholdelse af boligfinansieringsldnene, der medferer,
at kreditor er berettiget og forpligtet til at opsige lanet til gjeblikkelig indfrielse
til kurs 100.

Hojesterets begrundelse og resultat
Keresagen angar, om der skal ske henvisning til Grenlands Landsret efter § 57
a, stk. 1, i retsplejelov for Grenland.

Spergsmalene i hovedsagen er navnlig, om Sarfaarsuit kan indfri boligfinansie-
ringslanene til en tilbagediskonteret nutidsveerdi tidligere end fem ar efter ud-
betaling af lanene, jf. boligfinansieringslovens § 37, og om Sarfaarsuit har op-
kreevet en leje, som var hgjere end tilladt efter § 33 i landstingsforordning om
leje af bolig, saledes at Kommuneqarfik Sermersooq har vaeret berettiget til at
opsige lanene til gjeblikkelig indfrielse.

Haojesteret finder pa det foreliggende grundlag, at afgerelsen af sagen i vidt om-
fang beror pa konkrete bevisvurderinger, og at sagen ikke rejser sdidanne princi-

pielle sporgsmal, at betingelserne for henvisning til Grenlands Landsret er op-
tyldt.

Hojesteret finder pa denne baggrund, at Sarfaarsuits anmodning om, at sagen
henvises til behandling ved landsretten som 1. instans, ikke kan imedekommes.

Hojesteret stadfeester derfor landsrettens beslutning, saledes at sagen sendes til
Retten i Gronland til fortsat behandling.

THI BESTEMMES:

Landsrettens beslutning stadfeestes.



I sagsomkostninger for Hojesteret skal Sarfaarsuit ApS betale 10.000 kr. til Kom-
munegqarfik Sermersooq. Sagsomkostningsbelobet skal betales inden 14 dage ef-
ter denne hojesteretskendelses afsigelse og forrentes efter rentelovens § 8 a.



